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立法会参考资料摘要  

城市规划条例  
( 香港法例第 1 3 1 章 )  

大屿山东北部分区计划大纲核准图编号 S / I - N E L / 6  

引言  

 
 
 

 在 二 零 零 零 年 三 月 二 十 八 日 的 会 议 上 ， 行 政 会 议 建 议 而

行 政 长 官 指 令 ， 根 据 城 市 规 划 条 例 （ 下 称 「 条 例 」 ） 第

9 ( 1 ) ( a ) 条 的 规 定 ， 核 准 大 屿 山 东 北 部 分 区 计 划 大 纲 草 图 编 号

S / I - N E L / 5 A ，并将该图重新编号为 S / I - N E L / 6 。  

背景及论据  

一般背景  

2 .  一 九 九 七 年 十 月 二 十 一 日 ， 行 政 长 官 会 同 行 政 会 议 根 据

条 例 第 1 2 ( 1 ) ( b ) ( i i ) 条 的 规 定 ， 把 大 屿 山 东 北 部 港 口 分 区 计 划

大纲核准图编号 S / I - N E L P / 3 发还城市规划委员会（下称「城

规会」）修订。  

3 .  一 九 九 八 年 二 月 六 日 ， 城 规 会 根 据 条 例 第 5 条的规定，

展 示 大 屿 山 东 北 部 港 口 分 区 计 划 大 纲 草 图 编 号 S / I - N E L P / 4 。

该 草 图 已 辑 纳 就 大 屿 山 东 北 部 港 口 分 区 计 划 大 纲 核 准 图 编 号

S / I - N E L P / 3 所作出的修订。  

4 .  一 九 九 九 年 七 月 十 六 日 ， 行 政 长 官 根 据 条 例 第 3 ( 1 ) ( a )
条 的 规 定 ， 指 示 城 规 会 扩 大 分 区 计 划 大 纲 草 图 的 规 划 区 范 围 。

一 九 九 九 年 八 月 十 三 日 ， 城 规 会 根 据 条 例 第 7 条 的 规 定 ， 展 示

大 屿 山 东 北 部 分 区 计 划 大 纲 草 图 编 号 S / I - N E L / 5 ，以供公众查

阅 。 该 图 已 辑 纳 就 大 屿 山 东 北 部 港 口 分 区 计 划 大 纲 草 图 编 号

S / I - N E L P / 4 所作出的修订。  
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5 .  上述公布的分区计划大纲草图所辑纳的主要修订如下：  

( a )  大 屿 山 东 北 部 港 口 分 区 计 划 大 纲 草 图 编 号 S / I -
N E L P / 4  
（一九九八年二月六日在宪报公布）  

( i )  把 位 于 阴 澳 昂 船 凹 的 一 幅 土 地 ， 由 「 绿 化 地

带 」 改 划 为 「 其 他 指 定 用 途 」 注 明 「 监 狱 」 地

带。  

( i i )  把 位 于 大 转 西 面 的 两 幅 土 地 ， 分 别 由 「 道 路 」

用 地 改 划 为 「 其 他 指 定 用 途 」 注 明 「 通 风 建 筑

物 及 牵 引 配 电 站 」 地 带 ， 以 及 由 「 其 他 指 定 用

途 」 注 明 「 通 风 建 筑 物 及 牵 引 配 电 站 」 地 带 改

划为「道路」用地。  

( b )  大 屿 山 东 北 部 分 区 计 划 大 纲 草 图 编 号 S / I - N E L / 5  
（一九九九年八月十三日在宪报公布）  

 分 区 计 划 大 纲 草 图 所 辑 纳 的 修 订 ， 主 要 与 竹 篙 湾 的

香 港 迪 士 尼 乐 园 计 划 有 关 ， 而 图 则 的 名 称 亦 由 《 大

屿 山 东 北 部 港 口 分 区 计 划 大 纲 图 》 改 为 《 大 屿 山 东

北部分区计划大纲图》。草图的主要修订包括：  

( i )  重新规划拟议竹篙湾填海区的土地用途：  

-  把 南 部 的 土 地 划 为 「 其 他 指 定 用 途 」 注 明

「 主 题 公 园 」 地 带 、 「 其 他 指 定 用 途 」 注 明

「 酒 店 」 地 带 、 「 政 府 、 机 构 或 社 区 」 地

带 、 「 其 他 指 定 用 途 」 注 明 「 美 化 市 容 地

带 」 、 「 其 他 指 定 用 途 」 注 明 「 码 头 」 地 带

及「道路」用地；  

-  把 西 北 部 的 土 地 划 为 「 其 他 指 定 用 途 」 注 明

「 水 上 康 乐 活 动 中 心 」 地 带 及 「 其 他 指 定 用

途」注明「美化市容地带」；  
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-  把 西 面 边 缘 的 土 地 划 为 「 其 他 指 定 用 途 」 注

明「美化市容地带」及「排水道」用地；  

-  把东部的土地划为「未决定用途」地带；  

( i i )  把 青 洲 仔 半 岛 中 部 、 南 部 和 东 部 的 土 地 划 为

「 绿 化 地 带 」 ； 把 四 白 咀 以 北 的 一 幅 土 地 纳 入

规划区的范围内，并划为「绿化地带」；  

( i i i )  把 倒 扣 湾 、 青 洲 湾 、 阴 澳 湾 及 岩 口 石 的 沿 岸 水

域 纳 入 规 划 区 的 范 围 内 ， 并 把 阴 澳 及 岩 口 石 的

拟议填海区划为「未决定用途」地带；  

( i v )  把 拟 建 的 道 路 和 铁 路 纳 入 规 划 区 的 范 围 内 ， 并

指定为「道路」用地：  

-  由阴澳至竹篙湾的地下铁路东涌支；  

-  由 阴 澳 交 汇 处 延 伸 至 扒 头 鼓 的 竹 篙 湾 连 接

路；以及  

-  由石延伸至青洲仔半岛的十号干线。  

 
 A   

6 .  大屿山东北部分区计划大纲核准图编号 S / I - N E L / 6 现载

于本文附件 A ，方便议员参阅。附件 A 附录 I 所载的注释，列

明 经 常 准 许 的 用 途 和 须 先 向 城 规 会 申 请 规 划 许 可 的 用 途 。 图 则 的

说明书则载于附件 A 附录 I I 。  

规划区  

7 .  规 划 区 ( 下 称 「 该 区 」 )  涵 盖 整 个 青 洲 仔 半 岛 ， 包 括 竹 篙

湾 、 倒 扣 湾 、 青 洲 湾 、 打 水 湾 、 阴 澳 湾 部 分 范 围 、 长 索 岛 ， 以

及 大 屿 山 东 北 部 南 岸 、 北 岸 及 东 岸 日 后 的 填 海 区 。 该 区 的 界 线

在图上以粗虚线显示，总面积约为 1  6 6 5 公顷，其中包括 9 3 2
公顷将由填海辟拓的土地，以及阴澳湾海湾约 4 0 公顷的水域。  
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土地用途地带  

8 .  该 区 的 大 部 分 土 地 （ 5 7 1 . 1 8 公 顷 ） ， 已 划 为 「 其 他 指

定 用 途 」 ， 预 留 作 特 定 的 旅 游 和 康 乐 用 途 。 位 于 竹 篙 湾 的 地 点

（ 1 1 8 . 1 1 公 顷 ） ， 预 算 发 展 一 个 世 界级的国际主题公园  －  香
港 迪 士 尼 乐 园 ， 作 为 该 区 的 旅 游 重 心 。 主 题 公 园 以 南 的 沿 岸 地

区 ， 已 指 定 作 酒 店 用 途 ； 主 题 公 园 西 北 面 ， 预 算 辟 设 水 上 康 乐

活 动 中 心 （ 3 1 . 7 9 公 顷 ） ， 内 设 大 型 人 工 湖 、 美 化 市 容 地 带 及

康 乐 设 施 ， 作 为 灌 溉 主 题 公 园 的 水 源 ， 也 可 用 作 公 众 水 上 康 乐

活 动 的 场 地 。 在 主 题 公 园 东 面 、 阴 澳 一 带 以 及 青 洲 仔 半 岛 东 面

位 于 岩 口 石 的 拟 议 填 海 区 ， 已 划 为 「 未 决 定 用 途 」 地 带

（ 2 1 7 . 6 7 公顷），这些土地有待当局进行进一步研究，才可决

定 日 后 是 否 用 作 与 旅 游 业 和 康 乐 设 施 协 调 的 用 途 。 该 区 另 有 一

些 地 点 划 为 「 其 他 指 定 用 途 」 ， 用 作 其 他 指 定 用 途 如 美 化 市 容

地 带 、 码 头 、 发 电 站 和 通 风 建 筑 物 及 牵 引 配 电 站 。 还 有 预 留 作

货 柜 码 头 和 货 柜 后 勤 用 地 的 土 地 ， 则 是 配 合 长 远 需 要 ， 以 待 当

局就港口设施的其他选址进行详细研究，始作定夺。  

9 .  为 配 合 该 区 的 发 展 ， 该 区 约 有 2 5 . 5 3 公 顷 的 土 地 划 为

「 政 府 、 机 构 或 社 区 」 地 带 。 这 个 地 带 涵 盖 交 椅 洲 山 顶 的 现 有

雷 达 站 ， 并 已 预 留 土 地 设 置 一 个 警 岗 、 一 间 消 防 局 暨 救 护 站 、

一 间 电 话 机 楼 、 私 家 车 及 旅 游 巴 士 公 众 车 位 、 公 共 车 辆 交 汇 处

设施、公用设施以及其他服务用地。位于交椅洲约 1 . 3 1 公顷的

土 地 ， 已 划 为 「 休 憩 用 地 」 地 带 ， 预 算 提 供 休 憩 用 地 ， 供 货 柜

码 头 的 工 人 享 用 。 为 了 保 育 现 有 的 自 然 景 观 、 风 景 区 、 生 态 特

色 ， 以 及 竹 篙 湾 主 题 公 园 的 背 景 视 野 ， 该 区 约 有 5 6 0 . 7 3 公 顷

的 土 地 划 为 「 绿 化 地 带 」 。 此 外 ， 为 保 护 交 椅 洲 现 有 的 自 然 景

观 和 风 貌 ， 还 有 约 2 1 . 0 6 公 顷 的 土 地 划 为 「 自 然 保 育 区 」 地

带。  

反对  

1 0 .  在 展 示 大 屿 山 东 北 部 港 口 分 区 计 划 大 纲 草 图 编 号 S / I -
N E L P / 4 的 期 间 ， 城 规 会 接 获 9 份 反 对 书 ， 全 都 是 就 阴 澳 的

「 其 他 指 定 用 途 」 注 明 「 监 狱 」 地 带 提 出 异 议 。 城 规 会 详 细 考

虑 这 些 反 对 个 案 后 ， 议 决 针 对 反 对 意 见 而 建 议 一 项 对 草 图 的 修

订 ， 把 有 关 地 点 改 划 为 「 绿 化 地 带 」 。 这 些 反 对 书 其 后 由 反 对

者 撤 回 。 在 宪 报 公 布 拟 议 修 订 项 目 的 通 知 期 间 ， 城 规 会 并 无 再
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接 获 反 对 书 。 城 规 会 其 后 根 据 条 例 第 6 ( 9 ) 条 的 规 定 ， 确 认 修 订

项目为草图的一部分。  

1 1 .  在展示大屿山东北部分区计划大纲草图编号 S / I - N E L / 5
的 期 间 ， 城 规 会 接 获 6 份 有 效 反 对 书 。 城 规 会 ／ 聆 讯 反 对 小 组

委 员 会 对 反 对 个 案 给 予 考 虑 后 ， 议 决 不 针 对 反 对 意 见 而 建 议 对

草图作出修订。全部反对书皆未被撤回。  

对财政和人手的影响  

1 2 .  核 准 大 屿 山 东 北 部 分 区 计 划 大 纲 草 图 不 会 对 政 府 的 财 政

或人手构成影响。  

对环境的影响  

1 3 .  先 前 在 「 大 屿 山 港 口 及 西 区 海 港 发 展 研 究 」 中 完 成 的 环  
境 影 响 评 估 ， 已 从 环 境 角 度 确 定 大 屿 山 东 北 部 地 区 进 行 填 海 工

程 及 发 展 港 口 设 施 的 可 行 性 。 这 项 环 境 影 响 评 估 研 究 已 于 一 九

九三年六月七日获得当时的环境污染问题委员会通过。  

1 4 .  由 于 土 地 用 途 作 出 修 订 ， 当 局 根 据 环 境 影 响 评 估 条 例 的

规 定 ， 于 一 九 九 八 年 进 行 另 一 项 环 境 影 响 评 估 研 究 ， 作 为 「 大

屿 山 北 岸 发 展 可 行 性 研 究 」 的 一 部 分 ， 以 探 讨 大 屿 山 东 北 部 所

有 拟 议 发 展 的 累 积 环 境 影 响 。 现 公 布 的 分 区 计 划 大 纲 核 准 图 ，

提 供 一 个 规 划 大 纲 ， 作 为 该 区 日 后 发 展 及 重 建 计 划 的 指 引 。 该

图 已 经 因 应 环 境 上 的 限 制 ， 把 发 展 密 度 规 定 于 适 当 水 平 ， 并 把

规 划 管 制 纳 入 图 则 内 。 当 局 已 根 据 环 境 影 响 评 估 条 例 的 规 定 ，

于二零零零年三月一日提交环境影响评估报告，以供审批。  

1 5 .  至 于 在 大 屿 山 东 北 部 地 区 内 进 行 的 个 别 工 程 ， 如 属 环 境

影 响 评 估 条 例 附 表 2 所 列 的 指 定 工 程 项 目 ， 则 工 程 项 目 的 倡 议

者 必 须 在 工 程 展 开 之 前 ， 向 环 境 保 护 署 署 长 申 领 有 关 的 环 境 许

可 证 。 工 程 的 倡 议 者 必 须 遵 守 环 境 许 可 证 上 所 列 的 所 有 条 款 ，

并实施有关的环境影响评估研究的各项建议。   
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公众谘询  

1 6 .  关 于 大 屿 山 东 北 部 港 口 分 区 计 划 大 纲 核 准 图 编 号 S / I -
N E L P / 3 的 修 订 项 目 ， 当 局 曾 分 别 于 一 九 九 七 年 十 一 月 二 十 五

日 及 十 二 月 十 五 日 征 询 当 时 的 荃 湾 临 时 区 议 会 辖 下 环 境 事 务 委

员 会 和 离 岛 临 时 区 议 会 的 意 见 。 他 们 主 要 关 注 到 拟 议 监 狱 用 地

的事宜。如上文第 1 0 段所述，城规会其后针对反对意见作出修

订，把有关用地改划回原来的「绿化地带」。  

1 7 .  至 于 大 屿 山 东 北 部 港 口 分 区 计 划 大 纲 草 图 编 号 S / I -
N E L P / 4 的 修 订 项 目 ， 当 局 曾 分 别 于 一 九 九 九 年 八 月 四 日 和 八

月 五 日 征 询 当 时 的 离 岛 临 时 区 议 会 和 荃 湾 临 时 区 议 会 的 意 见 ，

又 于 同 年 八 月 二 十 五 日 征 询 马 湾 乡 事 委 员 会 的 意 见 。 两 个 临 时

区 议 会 的 议 员 ， 以 及 乡 事 委 员 会 的 委 员 ， 皆 没 有 就 拟 议 修 订 项

目提出异议。  

宣传安排  

1 8 .  当局将按照条例第 9 ( 5 ) 条的规定，把大屿山东北部分区

计 划 大 纲 核 准 图 予 以 付 印 及 展 示 。 展 示 开 始 当 日 ， 会 发 出 新 闻

稿，并会有发言人处理传媒的查询。  

 

规划署  
二零零零年四月  
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附件一览表  

 

附件 A 大屿山东北部分区计划大纲核准图编号 S / I - N E L / 6  

 附录 I：  大 屿 山 东 北 部 分 区 计 划 大 纲 核 准 图 编 号

S / I - N E L / 6 的注释  

 附录 I I：  大 屿 山 东 北 部 分 区 计 划 大 纲 核 准 图 编 号

S / I - N E L / 6 的说明书  

 

 

 


